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1. D6vody na obstaranie uzemného planu obce

Obec Polany nema v stuc¢asnosti schvaleny a platny tzemny plan, ktory by rieSil problematiku
urbanistického rozvoja osidlenia a rozvoja ekonomickych aktivit na celom katastralnom Uzemi obce
Polany. V obci je zaroven potrebné navrhnit koncepciu rozvoja a umiestfiovat verejnoprospe§né
stavby, preto sa vedenie obce rozhodlo v zmysle Zakona €.50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov,
obstarat Uzemno-planovaciu dokumentaciu obce Polany s ciefom ziskat vysIedny dokument - Uzemny
plan obce Polany, ktory bude harmonizovat vSetky aktivity a ¢innosti v Gzemi a na ktorom sa dohodnu
vSetci uzivatelia zemia v sulade s vySSimi spoloc¢enskymi zaujmami.

Spracovatefom UPN obce Polany je A - PROJEKT Michalovce, Ing. arch. Ludovit Pozdech
autorizovany architekt Slovenskej komory architektov, ulica Jana Svermu ¢ .7, 071 01 Michalovce,

tel.: 0905 / 638 299, email : aprojekt@azet.sk.
2. Hlavné ciele rozvoja Uzemia

Hlavnymi cielmi rieSenia Uzemného planu sa :

- navrhnat urbanistickd koncepciu, ktora vyrieSi dopravné vztahy,

- vymedzit a zohladnit’ planované rozvojové zamery pre zachovanie a tvorbu kvalitného Zivotné-
ho prostredia,

- vymedzit' plochy pre dostato€ny pocet stavebnych parciel pre vystavbu rodinnych domov a za-
riadeni obc&ianskej vybavenosti,

- vymedzit plochy a tzemné predpoklady pre predpokladany rozvoj vyroby a sluzieb,

- navrhnat tzemno-technické podmienky pre rozvoj obce v oblasti technickej infrastruktary,

- navrhn(t a lokalizovat plochy pre verejnoprospesné stavby,

- navrhnat a rieSit na Useku polnohospodarskej vyroby dosledky Strukturalnych zmien,

- zapracovat vystupy z platného UPN VUC ZaD 2017 Kosického kraja.

3. Vymedzenie rieSeného Uzemia

Sirie vztahy st dané aktualizovanym UPN VUC Kosického kraja. Obec Polany je st¢astou
okresu TrebiSov a tym aj KoSického samospravneho kraja. Je aj si¢astou sidelno-dopravnej aglome-
racie TrebiSov. Z tohto aspektu je potrebné zamery izemného planu zladit najmé so zamermi rozvoja
mesta TrebiSov a susednych obci (Leles, Solni¢ka, Bol, Ci¢arovce, Kralovsky Chimec) na tseku do-
pravy, osobitne treba venovat pozornost védzbam na Grovni nadradenej obcianskej vybavenosti, tech-
nickej infraStruktiry a kostry ekologickej stability.

Zaujmové Uzemie obce tvori prifahlé tzemie susednych obci Leles, Solni¢ka, Bol, Ci¢arovce,
Krélovsky Chimec.

RieSené Uzemie Uzemného planu obce Polany tvori katastralne Gzemie obce Polany o vymere
1851,00 ha, bude spracované v mierke 1:10 000 a vymedzené v rozsahu celého administrativneho
Uzemia obce. Vo vymedzenom k.U. obce bude navrhnuté priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie
Uzemia obce, vratane krajinnoekologickych opatreni. Pre podrobnejSie rieSenie urbanistickej koncepcie
a priestorové usporiadanie zastavaného Uzemia vratane rozvojovych pléch vo véazbe na zastavané
Uzemie je vymedzené rieSené Uzemie v podrobnejSej mierke (M = 1 : 2 880).

4. Poziadavky vyplyvajuce z navrhu izemneho planu regionu pre uzemie obce

Zo zavaznej Casti nadradenej tzemnoplanovacej dokumentacie UPN VUC Kosického kraja ZaD
2014 vyplyvaju pre UPN obce Polany tieto zavazné regulativy a verejnoprospesné stavby :

I.  ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

Pri riadeni funkéného vyuZitia, usporiadania Uzemia a rozvoja osidlenia kraja platia tieto zavézné
regulativy, ktoré nadvazuji na schvalené zasady a regulativy KURS 2001, schvalené uznesenim viady
SR €. 1033 z 31. oktdbra 2001 a vyhldsené nariadenim viady SR €. 528/2002 Z.z., v zneni KURS 2011
—zmeny a doplnky €. 1 KURS 2001, schvalené uznesenim vlady SR €. 513 z 10. augusta 2011
a vyhlasené nariadenim vlady SR €. 461/2011 Z. z.

2.1. podporovat rozvoj sidelnej Struktary vytvaranim polycentrickej siete centier osidlenia, tazisk
osidlenia, rozvojovych osi a vidieckych priestorov,



2.8.

2.14.

2.15.

2.18.

2.19.

2.20.

3.3.

3.6.

3.7.

3.8.

411,

4.13.

4.16.

4.17.

5.1.

5.2.

podporovat rozvoj sidelnych centier, ktoré tvoria zakladné terciarne centra osidlenia, rozvojové
centra hospodarskych, obsluznych a socialnych aktivit ako pre priliehajuce zazemie, tak pre
prislusny regionalny celok, a to hierarchickym systémom, pozostavajacim z nasledovnych skupin
centier:
2.8.4. podporovat rozvoj centier tretej skupiny v jej druhej podskupine; Gelnica, Kralovsky
Chlmec, Moldava nad Bodvou a Secovce,
2.8.5. podporovat rozvoj centier Stvrtej skupiny; DobSina, Krompachy, Sobrance a Velké
KapuSany,

podporovat ako taziska osidlenia tretej Urovne druhej skupiny:
2.14.2. kralovskochlmeckeé tazisko osidlenia,
2.14.4. velkokapuSianske tazisko osidlenia,
podporovat budovanie rozvojovych osi v zaujme tvorby vyvazenej hierarchizovanej sidelnej
Struktudry
2.15.3. podporovat ako rozvojové osi tretieho stupna:

- juholaborecku rozvojovi os Michalovce — Velké KapuSany — Kralovsky Chimec (v

Useku Velké Kapusany — Kralovsky Chimec ako komunikaéno-sidelni rozvojovu os),

podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s cielom vytvarania rovnocennych Zivotnych podmienok
obyvatelov a zachovania vidieckej (ruralnej) krajiny ako rovnocenného typu sidelnej Struktry,
zachovavat Specificky raz vidieckeho priestoru a pri rozvoji vidieckeho osidlenia zohladriovat
Specifické prirodné, krajinné a architektonicko-priestorové prostredie, pri rozvoji jednotlivych
¢innosti dbat na zamedzenie resp. obmedzenie moznych negativnych désledkov tychto ¢innosti
na krajinné a zivotné prostredie vidieckeho priestoru,
vytvarat podmienky pre dobra dostupnost’ vidieckych priestorov k sidelnym centrdm, podporovat
vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci,

V oblasti socialnej infrastruktiry
vytvarat podmienky pre rozvoj byvania vo vSetkych jeho formach s ciefom zvySovat Standard
byvania a priblizovat sa postupne k Grovni vyspelych Statov EU,

vytvarat podmienky pre rozsirovanie siete zariadeni poskytujlcich socialnu pomoc s preferova-
nim zariadeni rodinného typu a zvySovanie kvality ich sluzieb,

rozvijat zdravotnicke zariadenia v zaujme ich optimalneho vyuZitia v rovnocennej pristupnosti
obyvatelov,

3.6.1. podporovat zdravotnicke sluzby pri poskytovani zdravotnej starostlivosti, a to najma

v oblastiach vzdialenejSich od sidelnych centier,

vytvarat podmienky pre rozsirovanie siete zariadeni socialnej pomoci a socialnych sluzieb pre
ob¢anov odkéazanych na socialnu pomoc a ob&anov s tazkym zdravotnym postihnutim,
podporovat rozvoj existujicich a novych kultirnych zariadeni ako neoddelitelnd sucast’ posky-
tovania kultarnych sluzieb obyvatelstvu a zachovania kultirneho dedi€stva, podporovat propor-
cionalny rozvoj kultlrnej infrastruktdry a budovanie domov tradi¢nej fudovej kultary.

V oblasti rozvoja rekreacie, kipe Fnictva a cestovného ruchu

podporovat vystavbu novych stredisk cestovného ruchu a rekreéacie len v sulade so schvalenou
Uzemnoplanovacou dokumentaciu, resp. Gzemnoplanovacim podkladom prislusného stupna,
vytvarat podmienky pre rozvoj kratkodobej rekreécie obyvatelov miest a vac¢Sich obci budova-
nim rekreacnych stredisk a zamerat sa na podporu budovania vybavenosti pre primestsku
rekreéciu v zazemi sidiel,

zabezpecit na Uzemiach eurépskej sustavy chranenych Uzemi a Gzemiach narodnej sustavy
chranenych tUzemi funkcie spojené s rozvojom turizmu a rekreacie tak, aby nedochadzalo

k zhorSeniu stavu ochrany tychto Gzemi a predmetu ich ochrany,

podporovat taziskové formy cestovného ruchu v KoSickom kraji (vidiecky a agroturistika,
mestsky a kultirno-poznavaci, kipelny a zdravotny, zimny, letna turistika a pobyty pri vode a
aktivity savisiace s rozvojom tradi¢nych remesiel a gastrondmie Specifickych pre KoSicky kraj).

V oblasti usporiadania tzemia z h  Fadiska ochrany kultirneho dedi  €stva, ekoldgie,
ochrany prirody, prirodnych zdrojov a sta  rostlivosti o krajinu a tvorby krajinnej Struktiry
chréanit najkvalitnejSiu pofnohospodarsku pddu v katastralnom Gzemi podfla kédu bonitovanych
pbdnoekologickych jednotiek, vinice v Tokajskej vinohradnickej oblasti a Vychodoslovenskej
vinohradnickej oblasti a lesnych pozemkov ako faktor usmernujici urbanisticky rozvoj kraja,
zabezpecovat ochranu prirodnych zdrojov vhodnym a racionalizovanym vyuzivani
pofnohospodarskej a lesnej krajiny,

zabezpecit funkénost nadregionalnych a regionalnych biocentier a biokoridorov pri dalsom
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funkénom vyuziti a usporiadani Gzemia, uprednostnit realizaciu ekologickych premosteni
regionalnych biokoridorov a biocentier pri vystavbe liniovych stavieb; prispdsobit vedenie tras
dopravnej a technickej infrastruktury tak, aby sa netriestil komplex lesov,
podporovat vysadbu ploSnej a liniovej zelene, prirodzeny spdsob obnovy a revitalizaciu krajiny
v nadregionalnych biocentrach a biokoridoroch,
Zohladnovat a revitalizovat v Gzemnom rozvoji :

d) zname a predpokladané archeologické naleziska a archeologické néalezy,
v nadvaznosti na systém nahrad pri vynatenom obmedzeni hospodarenia reSpektovat pri
hospodarskom vyuZziti prvky regionalneho tzemného systému ekologickej stability a poziadavky
na ich ochranu a funkénost; z prvkov izemného systému ekologickej stability vylGcit
hospodarske vyuzitie tychto Gzemi, pripadne povolit len extenzivne vyuzivanie, zohladrujuce
existenciu cennych ekosystémov,
podmienit usporiadanie Gzemia z hladiska aspektov ekologickych, ochrany prirody, prirodnych
zdrojov a tvorby krajinnej Struktary,
v chradnenych Gzemiach (eurépska sustava chranenych tzemi NATURA 2000 vratane
navrhovanych, narodna sustava chranenych Gzemi, chranené Gzemia vyhlasené v zmysle
medzinarodnych dohovorov), v prvkoch prirodného dediéstva UNESCO, v NEOCENT,
v biotopoch eurépskeho vyznamu, narodného vyznamu a v biotopoch druhov eurépskeho
a narodného vyznamu zosuladit vyuzivanie Gzemia s funkciou ochrany prirody a krajiny s ciefom
udrzania resp. dosiahnutia priaznivého stavu druhov, biotopov a Casti krajiny,
zabezpecovat zachovanie a ochranu vSetkych typov mokradi, revitalizovat vodné toky a ich
brehové Gzemia s cielom obnovit’ a zvySovat vododrznost krajiny a zabezpecit dlhodobo
priaznivé existenéné podmienky pre biotu vodnych ekosystémov,
identifikovat stresové faktory v Uzemi a zabezpe¢it ich eliminéciu
5.13.1. vzduSné elektrické vedenia postupne ukladat do zeme,
zabezpecit pri rekonstrukcii krajiny vratane projektov pozemkovych Uprav podmienky pre
uplatiovanie zasad tvorby krajiny s reSpektovanim Specifickych foriem osidlenia a historickych
krajinnych Struktar v typickom charaktere polnohospodarskej krajiny,
zabezpecit trvalo ochranu krajiny v zmysle Eurépskeho dohovoru o krajine smerujlcu
k zachovaniu a udrzaniu vyznamnych alebo charakteristickych ¢&ft krajiny vyplyvajucich z jej
historického dedi¢stva a prirodného usporiadania, alebo fudskej aktivity,
reSpektovat pri umiestfiovani €innosti do Uzemia zaplavové a zosuvné Gzemia, realizaciou
vhodnych opatreni dosiahnut obmedzenie alebo zmiernenie ich pripadnych negativnych vplyvov,
zachovat prirodzené inunda¢né Uzemia vodnych tokov mimo zastavanych Gzemi obci na
transforméciu povodnovych prietokov pocas povodni.

V oblasti rozvoja nadradenej technickej in  fraStruktary

zvySovat droven v odkanalizovani a isteni odpadovych véd miest a obci s ciefom dosiahnut
aroven celoslovenského priemeru,

prednostne realizovat rekonsStrukciu alebo vystavbu kanalizacii a €istiarni odpadovych véd

v sidlach leziacich v ochrannych pasmach zdrojov vody, termalnych a mineralnych zdrojov
7.11.1 s vybudovanym vodovodom,

V oblasti hospodarstva a regionalneho rozv  oja

podporovat alternativne polnohospodarstvo v chranenych Gzemiach prirody a v pasmach
hygienickej ochrany vodnych zdrojov,

na zéklade suhlasu prislusnych organov ochrany prirody a krajiny zalesnit polnohospodarsky
nevyuzitelné pozemky a realizovat ich prevod do lesného pdédneho fondu,

zabezpecit starostlivost o zachovanie a stabilizaciu ploSnej vymery lesnych pozemkov

a reSpektovat lesné pozemky a ich ochranné pasmo ako limitujdci prvok pri Gzemnom rozvoji
krajiny,

rozvijat tradi¢nd remeselni vyrobu, doplnkové vyroby a nevyrobné €innosti suvisiace

s pofnohospodarskou a lesnou ¢innostou, ako integrovanu sucast hospodarenia na péde
podporujlce rozvoj vidieka,

vychadzat v izemnom rozvoji predovSetkym z principu rekonsStrukcie a sanacie existujicich
priemyselnych, stavebnych a polnohospodarskych areélov,

VEREJNOPROSPESNE STAVBY
Nie su.

Na uskutoénenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla zakona ¢€.282/2015 Z.z. o vyvlastne-



ni pozemkov a stavieb a o ndtenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niekto-
rych zékonov (s uc¢innostou od 01.07.2016) pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit' alebo vlastnicke
prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

5. Zhodnotenie vyznamu obce v Struktdre osidlenia

RieSené Uzemie je stucastou Vychodoslovenskej niziny v jej juhovychodnej ¢asti na mladostvrto-
hornom agrada¢nom vale Tisy, spevnenom pieskovymi dunami, so zachovanymi mftvymi ramenami.
Severnu hranicu chotara tvori rieka Latorica so zamokrenou nivou a rozsiahlym ostrovom luzného le-
sa, miestami s pieskovymi dunami. Nadmorska vyska v strede obce je 100m n.m., v chotari 113m n.m.

Vodné toky — je to hlavne vodny tok rieky Latorica s mftvymi ramenami, toky kanalov (Lelesky,
Krivy,...), a mftve ramend su aj v juznej Casti k.0. obce. V Strkovom podlozi sa nachddza pomerne sta-
bilna aroven spodnej vody. Hladina spodnej vody v tychto miestach je blizko pod povrchom a miesta-
mi vytvara zamokrené miesta - mokrade.

Uzemie je zatriedené do teplej, mierne vihkej az suchej oblasti s dlhym teplym a suchym letom,
kratkou chladnou a suchou zimou, s kratkym trvanim snehovej pokryvky. Z hladiska zrazok sa jedna o
suchd az mierne suchu oblast. Priemerna ro¢na teplota je okolo 8-9 C, priemerny ro€ny Uhrn zrazok je
spolu 600-800 mm. Priemernd januarova teplota je -3,8 C, priemerna julova teplota dosahuje 20,3 C,
pocet letnych dni je 67, teplota vzduchu pod O C je 77 dni. Priemerny Uhrn zrazok v lete je 355 mm,
priemerny Uhrn zrazok v zime je 209 mm.

Oslnenie terénu mozno povazovat ako stredné, vzhfadom k tomu, Ze cely terén je v rovine teda
so sklonom do 3°.

Takmer 75 % chotara obce Polany je odlesnené, v katastralnom Uzemi sa nachadza cca 435 ha
lesnych pléch, prevazne na sever od zastavaného GUzemia, smerom k vodnému toku Latorica.

Obec Polany je tradiénym sidlom tejto Casti trebiSovského okresu. Z hladiska funkéného vyuZitia
Uzemia je tu prevladajuca pripustna funkcia obytné Gzemie so zastavbou rodinnymi domami vidiecke-
ho typu.

Takmer celé katastralne izemie obce Polany, mimo zastavané Gzemie je tzemim CHKO Latori-
ca, je tiez tzemim Chraneného vtacieho Uzemia Medzibodrozie SKCHVUO015, a v severnej Casti kata-
stralneho Gzemia je navrhované Uzemie eurépskeho vyznamu Rieka Latorica SKUEV0006.

Zaujmové Gzemie obce tvori prifahlé Gzemie susednych obci Leles, Solni¢ka, Bol, Ciéarovce a
Kralovsky Chimec.

Vlastné katastralne Uzemie susedi z juznej strany s Gzemim mesta Kralovsky Chimec, zo zapad-
nej strany s katastralnym Gzemim obce Solnic¢ka a katastralnym Gzemim obce Bol, zo severnej strany
s katastralnym Gzemim obce Ci¢arovce a z vychodnej strany s katastralnym Gzemim obce Leles.

6. PoZiadavky na rieSenie zaujmového Uzemia obce P ofany
V zaujmovom (zemi je potrebné zdokumentovat vazby obce na susedné obce z aspektu :
- kostry ekologickej stability Gzemia.
- v oblasti dopravy - chréanit cestny tah v trase cesty lll. triedy,
- v oblasti zariadeni technickej infraStruktary
- chranit koridor pre vystavbu kanalizacie,
- v oblasti Zivotného prostredia
- reSpektovat CHVU MedzibodroZzie SKCHVUO15.
- reSpektovat CHKO Latorica.

7. Zakladné demografické udaje a prognozy

7.1 Obyvatelstvo a bytovy fond

Sidlo Polany z hladiska tempa rastu poctu obyvatel'stva patri medzi sidla so stabilizovanym az
mierne progresivnym trendom vyvoja poctu obyvatelov v poslednych rokoch ako to dokumentuje na-
sledujica tabulka.

Vyvoj poctu obyvatelov obce podla jednotlivych rokov :

Rok Pocet obyvatelov
1991 466
2001 517
2011 535
2017 546




V priebehu zndmej histérie obce postupne pocet obyvatelov narastal a klesal ale v poslednych ro-
koch zacal mierny narast, ked dosiahol v roku 1991 - 466 obyvatelov, v roku 2001 - 517 obyvatelov a
v roku 2011 - 535 obyvatelov, az na sucasny stav v roku 2017 - 546 obyvatelov. Kolisavé pohyby poctu
obyvatelov zavisia od spolo¢enskych a hospodarskych okolnosti (epidémie chor6b, hospodarske krizy,
vojnové konflikty,...), v poslednom obdobi zrejme vyplyvaju aj zo zvySenych nakladov na byvanie a cel-
kovej nie najlepSej ekonomickej situacie obyvatelstva, nastava navrat a presun obyvatelstva z miest na
vidiek, najma do rodi¢ovskych domov.

Bytovy fond :
rok obyvatelia spolu spolu (bytok trvale obyvané trvale obyvané neobyvané
domy byty domy byty rodinné domy byty domy
2011 535 168 172 - 150 154 150 20 18
2017 549 176 182 - 156 161 156 21 20

Do6vody neobyvanosti sa uvadzaju - nespdsobilost pre byvanie, rekonstrukcia - prestavba.
Z neobyvanych domov Ziaden nebol evidovany ako rekreacny objekt.

Predpokladany vyhladovy pocet obyvatelov podla demografického rastu :

Rok Pocet obyvatelov
2001 517
2011 535
2017 546
2035 673

Bytovy fond v roku 2011 :

Domy (RD + BD + ost.)
- trvale obyvané (RD + BD + ost.)
- neobyvané (RD + BD + ost.)
Byty (v RD + v BD + v ost.)
- trvale obyvané (v RD + v BD + v ost.)
- neobyvané (v RD + v BD + v ost.)

Bytovy fond v roku 2017 :
Domy (RD + BD + ost.)
- trvale obyvané (RD + BD + ost.)
- neobyvané (RD + BD + ost.)
Byty (v RD + v BD + v ost.)
- trvale obyvané (v RD + v BD + v ost.)
- neobyvané (v RD + v BD + v ost.)

168 (167 + 1 + 0)
150 (149 + 1+ 0)

20( 20+ 0+ 0)
172 (166 + 6 + 0)
154 (150 + 4 + 0)

20( 18+ 2+ 0)

176 (175 + 1+ 0)
156 (155 + 1 + 0)

20 ( 20+ 0+ 0)
182 (166 + 6 + 0)
161 (156 + 5 + 0)

21( 20+ 1+ 0)

V navrhovom obdobi mozno o¢akévat narast poctu bytov jednak v suvislosti s oakavanym demo-

grafickym rastom, jednak v sivislosti s trendom zniZovania oblozZnosti bytov.

Predpokladany vyvoj bytového fondu a obloznosti bytov v nadvéznosti na pocet obyvatelov v na-

vrhovom obdobi :

Rok 2011 2017 2035
Pocet obyvatelov 535 673
Pocet bytov/obyvanych 172/154 182/156 223
Priem. obloznost obyv./byt 3,11/3,47 3,00/3,50 3,01

7.2 Zamestnanost
Ekonomicka aktivita a pracovné prilezitosti

Pracovné prilezitosti v obci su prevazne v pofnohospodarskej vyrobe, doprave a sluzbach. Eko-

nomicka aktivita dosiahla v roku 2001 - 244, t.j. 47,19 % obyvatelov z celkového poctu 517 obyvatelov.
Ekonomicka aktivita v roku 2011 bola 242 obyvatelov, t.j. 45,23 % z celkového poctu 535 obyvatelov,
Ekonomicka aktivita v roku 2017 bola 241 obyvatelov, t.j. 44,13, % z celkového poctu 546 obyvatelov,
Mnohi pracovali mimo hranic obce, prevazne v zariadeniach vyroby a sluzieb v Krafovskom Chimci

a v zariadeniach ZSR v Ciernej nad Tisou, v TrebiSove a aj v Kosiciach. Na druhej strane dochadzalo



cca 16 zamestnancov z okolitych obci do zamestnania v obci, prevaZzne v Skolstve, polnohospodarstve
a administrative. Cielom rieSenia je udrzanie rastu pracovnych prilezitosti v obci rozvojom Zivnosten-
ského a stredného podnikania na Useku malovyroby a sluzieb.

S rozvojom pracovnych prileZitosti treba ratat’ v polnohospodarstve, komerénej sfére a sluzbéach.

8. PoZiadavky na urbanisticki kompoziciu obce

Spracovavany Uzemny plan bude definovat hlavné principy urbanistickej koncepcie a priestorovej
kompozicie. Ur&i osobitné podmienky alebo obmedzenia, stanovi zavdzné a smerné regulativy, vzta-
hujice sa k faktorom verejnych zaujmov, priestorom a funkciam v sidle. Vymedzi moznosti vyuZzitia
Uzemia, jeho zastavania a intenzity vyuZitia.

Z urbanistického hladiska v dlhodobych sivislostiach mozno hlavnou kompozi¢nou osou nazvat
vychodozapadnu trasu miestnej komunikacie, ktord je pokracovanim cesty lll. triedy, vedulcej z obce
HruSov cez Zatin a Bol az po napojenie na Statnu cestu Velké KapuSany — Kralovsky Chimec. V mie-
ste napojenia — krizovatky smerom na Velké KapuSany, Leles alebo Kralovsky Chimec a dalej na me-
sto TrebiSov alebo do Madarskej republiky. Tato komunikacia bola v priebehu rastu a rozvoja obce
postupne obostavana s odbockami miestnych komunikécii po obci k vSetkym délezitym funkénym
plocham. Prevazne je obojstranne zastavana rodinnymi domami.

V urbanistickom rieSeni treba dodrzat tieto zasady :

- reSpektovanie jestvujucej urbanistickej Struktdry obce a priestorové usporiadanie obce, ktoré
v stigasnosti charakterizuje jej méalo &lenité rozloZenie pozdiz jestvujucich ulic s intenzivnou zastavbou.
Podla moznosti zokruhovat miestne komunikacie tak, aby vytvorili nosni kostru urbanistickej Struktdry
obce,

- dobudovat chodniky pozdiZ zbernych komunik&cii, podla priestorovych moznosti vybudovat
zastavkové pruhy, zriadit otociské na slepych uliciach, zriadit chybajuce parkoviska,

- pre novl bytovua vystavbu vyuZit predovSetkym plochy v zastavanom Uzemi obce, mimo zasta-
vaného Uzemia treba na sustredent obytna zastavbu navrhnit lokality najméa na jednostranne obsta-
vanych komunikéaciach alebo nevyuZivanych plochach a nadmernych zahradach, logicky dopinajtcich
pbédorys obce,

- navrhnat reStrukturalizaciu a vhodné vyuzitie pléch hospodarskych dvorov v zapadnej Casti
a v severozapadnej Casti katastralneho Uzemia,

- reSpektovat cestné napojenie obce na obec Solnicka,

- nepoZaduju sa plosSné obnovy alebo asanacie.

9. PoZiadavky na obnovu, prestavbu a asanaciu obce

Asanécie pevnych stavieb vyvolané priamo investi€nymi akciami nie si nevyhnutné. StarSi bytovy
fond je mozné modernizovat, pricom pri niektorych rekonstrukénych pracach je pravdepodobnéa asana-
cia Casti alebo vynimocéne celého starého rodinného domu a jeho nahrada Uplne novym objektom.
U niektorych domov s nevyhovujicim odstupom od cestnych komunikacii spésobujicich nepriehlad-
nost krizovatiek je potrebné navrhnit nové regulativy zastavby, tie sa budi musiet reSpektovat po pri-
rodzenom doziti jestvujucich objektov.

Novu obytna vystavbu je potrebné realizovat podla jednotnych uli¢nych &iar, Struktiru zastavby
prispOsobit jestvujlcej parcelacii a vlastnickym pomerom. PodrobnejSie regulativy zastavby je nutné
stanovit v nasledujicich Gzemnoplanovacich dokumentéaciach (UPD) v stupni zona.

10. Poziadavky na rieSenie technickej infrastruktar vy

10.1. Doprava
10.1.a. Nadradeny dopravny systém

Obec Polany je dopravne spristupnena prostrednictvom cesty Il.triedy ¢.555 K.Chimec —
Velké KapuSany, z ktorej v k.U.Leles odbocuje cesta lll.triedy ¢.3716, prechadza cez zastavané Gzemie
smerom na obec Solni¢ka.

V obci nie st zavazné dopravné zavady. Drobné bodové nedostatky (autobusové zastavky
nemaju zastavkoveé pruhy, nie st vSade otoCiska, polomery niektorych smerovych oblikov, Sirky ciest,
nedostatok parkovacich miest a pod.). Su tu niektoré liniové nedostatky (Sirka chodnikov, nie st vSade
cestné priekopy resp. rigoly, kryt vozovky k rod.domu 166 je zo Strkodrvy, polna cesta k cintorinu).
Tieto nedostatky budi rieSené v navrhu UPN-O.

Z aspektu vyhladového rozvoja dopravy treba v rozsahu rieSeného zastavaného i katastralne-
ho Uzemia reSpektovat zdkon ¢.135/1961 o pozemnych komunikéaciach v zneni neskorsich predpisov. :

10.1.b. PozZiadavky na miestny komunika¢ny systém
Nové komunikéacie bude potrebné riesit v novonavrhovanych lokalitach pre zastavbu.



Pri navrhovani a ukladani vedeni inzZinierskych sieti v cestnom telese resp. v jeho blizkosti je
nutné dbat na dodrzanie platnych noriem. Je nutné dodrziavat sulad pri ich sibehu a krizovani s cest-
nym telesom pri reSpektovani jestvujlcej resp. navrhovanej zastavby.

V ramci intravilanu treba reSpektovat’ zakladni komunikaéni kostru, tato doplnit o navrh :

- novych komunikéacii v novonavrhovanych obytnych lokalitach,

- navrh odstranenia existujucich dopravnych zavad,

- navrh doplnenia obojstrannych chodnikov pozdiz cesty lll.triedy,

- navrh doplnenia chodnikov popri miestnych komunikéaciach.

10.1.c. Staticka doprava

V obci su zriadené samostatné parkovacie plochy pred obecnym tradom (3 stania), pred ne-
funk&nym obchodom (2 stania), pri futbalovom ihrisku (2 stania), pri gréckokatolickom cintorine (2 sta-
nia). Vozidla parkuju zvagsa pozdiz miestnych komunikéacii, na krajniciach a na volnych prielukach. Ne-
dostatok parkovacich miest sa prejavuje hlavne pri objektoch ob&ianskej vybavenosti a sluzieb.

V névrhu reSpektovat STN 736110, vymedzit kapacitne dostato€nych parkovisk pri objektoch
obc&ianskeho vybavenia a vyroby, najma Upravou v sucasnosti neupravenych parkovacich pléch.

10.1.d. Autobusova doprava

Nositelkou autobusovej dopravy je cesta lll.triedy €.3716, s umiestnenim zastavok rovnomer-
ne po obci (pri obchode Fresh, pri dnes nefunkénom obchode Jednota pred rodinnym domom €.98,
oproti grécko-katolickeho kostola — pri Materskej Skole.

Autobusové zastavky nemaju zastavkové pruhy, st tam vSak vybudované pristreSky pre ce-
stujacich. V navrhu je nutné vyznacit vzdialenosti autobusovych zastavok, ktoré musia vyhovat pre do-
stupovu vzdialenost 500 m pre cell obec. Je potrebné preverit vhodnost lokalizacie zastavok a ich vy-
bavenost samostatnymi zastavovacimi pruhmi a pristreSkami pre cestujdcich.

Pri gréckokatolickom kostole je vytvorena kruhovéa otocka pre autd a malé autobusy aj s pri-
stre3kom pre cestujicich. Nespifia to vSak kritéria okruznej krizovatky s polomerom pre klasické
autobusy.

10.1.e. Cestné ochranné pasma a hluk z dopravy, eliminacia negativnych G¢inkov dopravy

V névrhu je nutné uvazovat opatrenia na maximalnu mozni eliminaciu negativnych Gg¢inkov
dopravy na funkéné plochy byvania, v zmysle vyhlaSky MZ SR ¢€.549/2007 Z.z.. Rovnako je nutné vy-
znacit ochranné pasma ciest mimo sidelného Utvaru v zmysle zakona ¢€.135/1961 Zb. v zneni neskor-
Sich predpisov.

V navrhu je potrebné reSpektovat :

- cestné ochranné pasmo pre cestu lll. triedy v extravilanovych Usekoch - 20 m,
10.1.f. Zelezniéna doprava

NajblizSia Zelezni¢na trat aj s rychlikovou dvojkolajovou elektrifikovanou zelezni¢nou tratou
s tratovou rychlostou v=100 km/hod, §t, hranica s Ukrajinou - Cierna nad Tisou - KoSice. Je v obci
Pribenik vzdialena cca 12 km. Druh&d moznost je Zelezni¢na stanica v meste V.KapuSany vzdialena
cca 15 km.

10.1.g. Letisko pre letecké prace

Do katastralneho Gizemia obce nezasahuji ochranné pasma ziadneho letiska.

Letisko pre letecké prace v polnohospodarstve, sa nachadza na hranici k.. Pribenik,
Kralovsky Chimec a Dobra.

Z tychto dévodov, v zmysle § 28 0ds.3 a § 30 leteckého zdkona je nutné prerokovat s Doprav-
nym (leteckym) Gradom SR nasledujlice stavby :

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (& 30 ods.1 pismeno a) leteckého
zakona

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseni-
nach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitt krajinu (8 30 ods.1 pismeno b)

- zariadenia, ktoré mézu narusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozem-
nych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické za-
riadenia a vysielacie stanice (8 30 ods.1 pismeno c)

- zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najméa zariadenia na generovanie alebo zosilfova-
nie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods.1 pismeno d).

10.2. Vodné hospodérstvo

10.2.a. Zasobovanie pitnou vodou :

Obec Polany v su¢asnosti ma vybudovany obecny vodovod zo skupinového Pobodrozsko-Bo-
tanského skupinového vodovodu. Akumulacia vody pre obec je zabezpe€ené vo vodojeme Kralovsky
Chlmec objemu 4000 m3 (kéta dna 150,0 m n.m. a max. hladinou 155,0 m n.m). St¢asny stav v zaso-
bovani sidla pitnou vodou je vyhovujlici a umoznuje rozvoj obce. Vodovodna spotrebna siet pokryva
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cell obec v jednom tlakovom pasme. Stav siete a tlakové pomery st vyhovujuce.

V navrhu UPN-O je potrebné riesit :

- v novych lokalitach navrhndt napojenie novej vystavby na jestvujici vodovodny rozvod

- potrebu vody na hasenie poZiarov bude nutné zabezpecit v zmysle Vyhl. MV SR 699/2004 §9
ods. 8, t.j. zdrojom vody prirodnym alebo umelym podfa § 4 ods.2.

-V UPN obce potrebu pitnej vody (Qp, Qm) pre existujicu aj navrhovanu zastavbu stanovit
v zmysle Vyhl. MZP SR &. 684/2006 Z.z. z 14.11. 2006.

Naroky na vodu v arealoch hospodarskych dvorov boli zabezpe€ované z vlastného zdroja, ktory

je aj v sucasnej dobe funkény.

10.2.b. Odkanalizovanie a Cistenie odpadovych vod :

Hlavnym producentom odpadovych véd v obci Polany je obyvatelstvo a Ciasto€ne aj vyrobné
polnohospodarske prevadzky v zapadnej Casti obce.

V obci nie je verejna splaskova kanalizacia ani COV.

Hospodarske dvory so svojimi zariadeniami mali vybudovany samostatny kanalizaény systém
s vyustenim odpadovych véd do Zumpy. V sucasnej dobe su funkéné.

V navrhu UPN-O je potrebné riesit :

- vybudovanie splaSkovej kanalizacie a napojit ju na jestvujlci kanalizaény systém v obci
Kralovsky Chimec so zautstenim do COV v Krafovskom Chimci.

- rieSit rozvod splaSkovej kanalizacie v navrhovanych okrskoch.

- rieSit odkanalizovanie vSetkych novonavrhnutych lokalit zastavby v obci a vybrat’ optimalny
systém odkanalizovania,

- zohladnit platné legislativne predpisy vo vodnom hospodarstve, verejnych vodovodov a ve-
rejnych kanalizacii a ochrany pred povodnami

- rieSenie zadsobovania pitnou vodou a rieSenie odkanalizovania a €istenia odpadovych vod
prerokovat s VVS a.s. KosSice.

V rdmci problematiky odvadzania a likvidacie odpadovych vod, je potrebné riesit v dalSich
stuprioch projektovej dokumentécie aj odvadzanie vod z povrchového odtoku v sulade s § 36 ods. 13

zakona €. 364/2004 Z.z. a podla podmienok, uvedenych v § 6 zakona NR SR €. 296/2005 Z.z., t.j. so
zabudovanim zariadeni na zachytavanie plavajucich a znecistujacich latok. Parkovacie a odstavné
plochy pre motorové vozidla a pristupové komunikacie musia byt odvodnené cez odlu¢ovace ropnych
latok.

10.2.c. Vody z povrchového odtoku :

V zastavanom Uzemi obce su vody z povrchového odtoku odvadzané cestnymi priekopami do
vodnych tokov. Severnym okrajom k.. obce Polany preteka vodny tok rieky Latorica so sietou mftvych
ramien, Lelesky kanal a Krivy kanal.

Pri spracovavani navrhu UPN-O je potrebné dodrzat tieto vieobecné poZiadavky :

- v navrhu treba doriesit’ existujlci systém povrchového odtoku cez sedimentacné nadrze a lapa-
ce olejov a rieSit odvodnenie navrhovanych okrskov,

- reSpektovat prirodzené inundacné Gzemia tokov a v zmysle § 20 zak. ¢. 7/2010 Z.z o ochrane
pred povodnami reSpektovat v nich obmedzenia vystavby;

- pri ndvrhoch umiestfiovania stavieb podfa 8§ 49, odst.2 z&k. €. 364/2004 Z.z. o vodach, spravca
vodného toku méze pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb, alebo zariadeni uzivat
pobrezné pozemky, z toho dévodu pre potreby prevadzky a tdrzby ponechat pozdiz oboch brehov,
resp. vzduSnej paty hradze volny nezastavany priestor v Sirke min. 5 m a 15 m,

- v ramci odvadzania dazdovych véd realizovat opatrenia na zadrZzanie povrchového odtoku
v Uzemi tak, aby odtok z daného Gzemia do recipientu nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou pri-
padnej navrhovanej zastavby a aby nebola zhorSena kvalita vody v recipiente v stlade s ustanoveniami
§ 36, odst.13 zak. ¢. 364/2004 Z.z o vodach v zneni neskorSich predpisov a v zmysle poziadaviek NV
SR €. 269/2010 Z.z. podfa § 9,

- désledne dodrziavat v su€asnosti platné ustanovenia vodného zakona a dalSich suvisiacich
predpisov.

- Upravy tokov navrhnudt na zabezpecenie povodriovej ochrany sidla - v zastavanom Gzemi na
prietok Q100-ro¢nej vody a mimo zastavaného Gzemia na prietok Q20-ro¢nej vody. Z hladiska kra-
jinotvorného treba venovat pozornost pribreznej zéne, ktora spolu s vodnym tokom ma vytvarat po-
sobivl zloZzku zastavaného Gzemia. V o najvacSej miere zachovat pdvodné brehové porasty.

10.3. Elektricka energia

Obec Polany je zasobovana elektrickou energiou, ktora je zabezpecovana vzduSnymi 22 kV
pripojkami z existujiceho 22 kV vzdusSného vedenia €. 228. VN linka 228 je napajana z ES 110/22 kV
Kralovsky Chimec. Na uvedenu linku su pripojené 22/0,4 kV transformovne (3 ks), zasobujuce sucas-
na zastavbu pre byvanie, polnohospodarsku vyrobu a ostatné prevadzky. VN rozvody su prevazne
vzdus$né na podperéach.
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Dodavka elektrickej energie pre jednotlivych odberatelov v obci je vykonavana verejnym NN
vzduSnym rozvodom na betonovych podpernych bodoch v blizkosti verejnych komunikacii. Vedenie
tvori zokruhovanu siet' s vybeZzkami pre vzdialenejSie lokality obce. Siet pri si¢asnom odbere pracuje
spolahlivo a dodava potrebny prikon bez vac¢sich ubytkov napatia. Verejné osvetlenie tvoria vybojkové
svietidla upevnené na vyloznikoch a stipoch sekundarne;j siete.

Najvacsim odberatelom elektrickej energie v obci Polany je obyvatelstvo ale aj podnikatel'ské
subjekty v zapadnej ¢asti obce, vyuzivajlce energiu na svietenie, domace spotrebice pre vyrobny
proces.

V UPN-O je potrebné :

- u navrhovanej vystavby je mozné predpokladat vystavbu novych trafostanic. Tie je potrebné
zacClenit medzi verejnoprospesné stavby,

- navrh rieSenia zasobovania elektrickou energiou je potrebné riesit v zmysle platnych smernic.

- v zmysle urbanistického navrhu je ziaduce odporugit a navrhnat prelozky nevhodne situova-
nych VN vedeni, rekonStrukcie transformacénych stanic, resp. navrhndt nové,

- zahrnut elektroenergetické rozvodné zariadenia ako verejnoprospesné stavby do zavéaznych
Casti a regulativov UPN obce

- navrh UPN-O riesit v zmysle zakona &. 251/2012 Z.z. o energetike v zneni neskorsich pred-
pisov.

- treba vyznacit vSetky ochranné a bezpecnostné pasma podla zakona ¢.251/2012 Z.z. o ener-
getike v zneni neskorSich predpisov.

10.4. Telekomunikécie

10.4.a. Telefonizéacia :

Obec Polany patri do PO Michalovce. Miestne rozvody su tvorené prevazne vzduSnym vedenim
do v3etkych ulic na drevenych podpernych stipoch a domovych konzolach. Domové pripojky su reali-
zované obdobne vzduSnym vedenim. Miestnu siet je potrebné rozsirit' z pohladu su¢asného stavu aj
z hladiska navrhu.

V UPN-O je potrebné navrhn(t :

- kabelizaciu miestnej telefénnej siete

- rozSirenie miestnej siete na navrhnutd telefonizaciu, t.j.1-1,5 paru na byt a pri nebytovych
staniciach podla poziadaviek zdkaznikov

- napojenie navrhovanych objektov na telekomunika¢nu siet

- v navrhovanych lokalitach dobudovanie miestneho rozhlasu

- vybudovanie DTS pre navrhovanu zastavbu

Celé Gzemie je pokryté sietou mobilnych operatorov.

10.4.b. Rozhlas a televizia :

Miestny rozhlas v obci Polany s centralou umiestnenou na Obecnom Urade je prevedeny vzdu-
Sne na konzolach. Stoziare su ocelové do vysky 7,5 m nad zemou. Reproduktory prevazne 6 W a 12
W sU rozmiestnené tak, aby nevznikali zazneje.

Vedenie je na oboch koncoch chréanené proti podpétiu bleskoistkami. Z hladiska funkénosti
v sti¢asnosti plne vyhovuje a bude plne vyhovovat aj v dalSom obdobi.

Uzemie je pokryté TV signalom domacich programov RTVS aj signadlom komer&nych TV stanic.
Prijem je domovymi anténami jednotlivych koncesionarov. Vyskytuju sa i antény satelitného prijmu.
10.5. Plyn, vykurovanie

10.5.a Zasobovanie plynom :

Obec Polany je plynofikovana, distribu¢na siet je prevadzkovana SPP-D. Distribu¢na siet' je vy-
budovana v tlakovej Grovni STL2 - 300 kPa a NTL - 2 kPa. Je vybudovana z materilu PE a je sucas-
tou spolo¢nej stredotlakovej distribuénej siete okolitych obci. Zdrojom zasobovania je regulacna stani-
ca plynu (RS) umiestnena v obci Bol. RS ma vykon 3000m3/hod.

Miestna siet’ je vytvorena kombinaciou STL a NTL plynovodov s redukciou v domovych regula-
toroch tlaku. Uvedeny stav bude vyhovujuaci i pre navrhové obdobie, z ktorého sa bude odvijat i plyno-
fikacia pre navrhované objekty a zariadenia v obci.

S napoctom plynu treba uvazovat pre navrhované objekty, ato v ¢leneni pre vykurovanie,
pripravu TUV a varenie.

V UPN-O je potrebné :

- vychadzat s demografickej prognézy pre cielovy rok,

- uvazovat so 100 % plynofikaciou domov a zariadeni,

- pre stanovenie odberu mnozstva plynu pouzit Smernice SPP,

- miestne plynovody navrhndt tak, aby boli schopné zabezpecit dodavku plynu aj pri zvySenom
naraste spotreby nez je uvazovany,

- navrhnut ochranné a bezpe¢nostné pasma pre konkrétne plynarenské zariadenia a tie ponat
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do zavaznej ¢asti uzemného planu,

- v navrhovanych €astiach RD i pre plochy urbanistickej rezervy vybudovat STL, prip. NTL roz-
vod plynu. Dodrzat ochranné pasma v zmysle Zakona 251/2012 Z.z. o energetike v zneni neskorsich
predpisov.

10.5.b Zasobovanie teplom :

Kotolne s vaésim vykonom ako 30 kW v obci nepracuju. V obci je odber a dodavka tepla len
z lokalnych tepelnych zariadeni na baze spalovania plynnych paliv a v malej miere elektrickou ener-
giou. V rieSenej obci sa nenachadza ziadny systém CZT. Vyhladovo sa aj suasny decentralizovany
spdsob pripravy tepla a TUV zachova.

Plynofikacia obce velkou mierou prispela k dorieSeniu situacie v zasobovani teplom. Po kom-
plexnej plynofikacii obce doslo k Uplnej zmene pouzivanych tuhych paliv v prospech uslachtilych paliv,
¢o je nesporne prinosom v prospech zlepSenia Zivotného prostredia.

V UPN-O je potrebné uplatnit u jednotlivych lokalit a objektov najefektivnejsi spdsob vykurova-
nia, pri vybere palivovej bazy uprednostnit ekologickejSie médium.

11. PoZiadavky na ochranu prirody, kultirneho dedi  €stva, prirodnych zdrojov a loZisk
nerastnych surovin, pozZiadavky na zabezpe €enie ekologickej stability Uzemia.

11.1. Kultdrne dedicstvo

V obci sa v zmysle pamiatkového zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zne-
ni neskorsich predpisov nachadzaji narodné kulttrne pamiatky, ktoré su zapisané v Ustrednom zo-
zname pamiatkového fondu Slovenskej republiky (UZPF SR). Su to :

- Kostol gréckokatolicky klasicisticky

V katastralnom Uzemi obce su v si¢asnosti evidované archeologické lokality. Kedze sa da pred-
pokladat existencia i dosial neznamych archeologickych nalezisk, zavazna ¢ast UPN-O musi obsaho-
vat povinnost konzultovat s Krajskym pamiatkovym Gradom KoSice pred realizaciou akychkolvek
investiéno-stavebnych zamerov, nakolko pri stavebnych — vykopovych pracach méze déjst k objaveniu
archeologickych nalezov. Podmienky ochrany archeologickych nalezisk ur¢i dotknuty organ podla § 30
ods.4 a § 35 ods.7 pamiatkového zakona v Gzemnom a stavebnom konani stavby.

V Uzemnom plane treba kultirne pamiatky reSpektovat a funkéne ich zapoijit do organizmu
obce.

Navrhované vybraté miestne pamatihodnosti obce treba vhodne zakomponovat do urbanistic-
kého navrhu a archeologické lokality reSpektovat pri uréeni funkcii Gzemia. V urbanistickom navrhu
treba tiez chranit a do komplexného rieSenia zakomponovat zachovalé objekty ludovej architektary,
ale aj napr. kostol reformovanej cirkvi z roku 1823, kaplnku z roku 1876 na starom cintorine a pripadné
dalSie hodnotné objekty, ¢innosti alebo chotarne a miestne nazvy.

11.2. Ochrana prirody a ekologicka stabilita

V katastrdlnom Gzemi obce sa nenachadza ziadne maloploSné ani velkoploSné chranené Gze-
mie z narodnej siete chranenych Gzemi.

Takmer celé katastralne izemie obce Polany, mimo zastavané Gzemie je tzemim CHKO Lato-
rica, je tiez tzemim Chraneného vtacgieho Uzemia Medzibodrozie SKCHVUO0L15, a v severnej ¢asti ka-
tastralneho Uzemia je navrhované Uzemie eurdpskeho vyznamu Rieka Latorica SKUEV0006. V doku-
mentéacii UPN-O ich treba vymedzit a v textovej &asti stanovit obmedzujtce podmienky.

V UPN-O je potrebné reSpektovat zasady vieobecnej ochrany prirody a krajiny podla zakona &.
543/2002 Z. z o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsSich predpisov, aby nedochadzalo k zbyto¢nej
fragmentécii a ni¢eniu biotopov eurépskeho a narodného vyznamu a biotopov chranenych druhov
rastlin a ZivoCichov. Presadzovat zaujmy ochrany prirody a krajiny aj v biocentrach a biokoridoroch
nadregionalneho a regionalneho vyznamu.

Z aspektu rieSenia ekologickej stability treba preto doplnit rieSenie navrhu UPN-O o prvky mie-
stneho Gzemného systému ekologickej stability (MUSES). Navrh miestnych prvkov ekologickej sta-
bility je potrebné vytvorit v napojeni na miestne biokoridory a na podklade jestvujicej a navrhovanej
zelene a ostatnych biologicky hodnotnych pléch.

Kostra MUSES ma vytvarat spojity celok, je potrebné ju vytvorit z vhodnych lokalit uplatnenim
tychto zasad :
- navrhn(t a doplnit vysadbu okolo ciest a vodnych tokov.
- navrhnat obnovu prirodzenych brehovych porastov
- obnovit vysadbu regionalne pévodnych drevin vetrolamov na PP.
- zapojit miestne biocentra
- miestne biokoridory navrhnit tak, aby spéjali navrhované miestne biocentra a aby vytvarali
prepojenie medzi susednymi katastralnymi Gzemiami
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- mimoriadne erodované plochy na zalesnenie
Za prvky uzemného systému ekologickej stability povazovat najma :
- hydrické biokoridory pozdiz Latorice, Leleského kanala a Krivého kanéla
- mftve ramena Ticce
- rOzne terénne depresie, ktoré nie st polnohospodarsky vyuzivané s ob¢asnou spodnou
vodou
- zalesnené a krovinami zarastené terénne vyvySeniny
DalSie opatrenia potrebné vykonat v tejto oblasti mozno zhrnit nasledovne :
- zriadit stromoradia okolo hlavnych polnych ciest,
- dokompletizovat izola¢nu zeler okolo areélu polnohospodéarskej vyroby
- navrhnat vysadbu NDKV okolo pofnych ciest a kanalov, ktora dotvori a posilni kostru
M-USES, &im sa zaroven vyuziji ostatné meliora¢né funkcie NDKYV,
- navrhnat vysadenie drevin okolo Specialnych hydrickych biotopov,
- pri existujucej liniovej a ploSnej NDKYV prehodnotit’ jej momentalny stav a pri prestarlych,
poskodenych a preriedenych porastoch zabezpecit obnovu vhodnym drevinovym zloZzenim.
- vytipovat najmenej rodné plochy, plochy dlhodobo nevyuzivané a plochy v blizkosti vodné-
ho toku, ktoré by boli po konzultaciach s vlastnikmi, resp. uzivatelmi prevedené na lesné po-
rasty.
- rozSirit’ plochy verejnej zelene,
11.3. Tvorba krajiny
Hlavnou ulohou pri spracovani koncepcie tvorby krajiny je eliminacia negativnych javov, neupra-
venych verejnych pléch a brehov vodnych tokov a kanalov.
11.4. Poziadavky na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia
Na Useku zivotného prostredia tvoria budd prednostnymi Glohami rieSenia :
- navrh kompletizacie zariadeni vodného hospodarstva obce
- reSpektovanie hygienickych a hlukovych ochrannych pasiem
Navrh rozvoja verejnej a izolacnej zelene
- na Useku odpadového hospodarstva
- zhodnotit nakladanie s odpadmi v si¢asnosti a predpokladané nakladanie v buduicnosti,
pricom vychadzat z navrhu deleného zberu komunalneho a nebezpe¢ného odpadu
- navrhnat asanaciu, likvidaciu divokych a rekultivaciu divokych skladok a starych skladok
podra podkladu SGUDS Bratislava.
11.5. Prirodné zdroje, nerastné suroviny
V katastralnom Uzemi obce Polany je uréené prieskumné Uzemie Vychodoslovenska nizina —
horfavy zemny plyn, uréené pre Nafta a.s. Bratislava, s platnostou do 4.11.2019. Nie su tu evidované
staré banské diela ani zosuvy. Uzemie obce Polany patri do nizkeho radénového rizika.
V katastralnom Gzemi obce Polany sa neeviduju objekty, na ktoré by sa vztahovala ochrana
loZisk nerastnych surovin.

12. PozZiadavky z h Fadiska obrany Statu, civilnej ochrany, poZiarnej oc hrany, ochrany
pred povod nami

12.1. Civilna ochrana (CO)

CO v UPN-O je potrebné riesit v stlade so zak. ¢. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva a
s vyhl. MV SR €. 532/2006 o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek
a technickych podmienok zariadeni CO v zneni neskorsich predpisov. V zmysle tychto predpisov ma
byt obyvatelstvo v rieSenom Uzemi zabezpecené predovsetkym v jednoduchych Ukrytoch budovanych
svojpomocne v rodinnych domoch - v jestvujucich ako aj v novonavrhovanych, s vyuZzitim suterénnych
priestorov. V zmysle Vyhlasky MZP SR &. 55/2001 o UPP a UPD sa samostatna doloZka civilnej ochra-
ny v stupni UPN-O nespracovava.
12.2. Poziarna ochrana (PO)

Urbanisticky navrh zastavby musi umoznit prijazd poziarnych vozidiel po verejnej komunikacii
min. Sirky 3 m ku kazdému objektu do vzdialenosti 20 m.

V kapitole Zasobovanie vodou je nevyhnutné rieSit potrebné mnozstvo vody aj na poziarne
Gcely.
12.3. Ochrana pred povodnami

Z hydrologického hladiska patri katastralne Gzemie obce Polany do povodia Bodrogu. V zasta-
vanom Uzemi obce su vody z povrchového odtoku odvadzané cestnymi priekopami do vodnych tokov.
Severnou ¢astou k.0. Polany preteka vodny tok rieky Latorica, Vychodny Lelesky kanal, severovychod-
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nou ¢astou k.U Krivy kanal. Pozorovanie hladiny podzemnej vody je sledovana v ramci celoslovneské-
ho monitoringu, sonda €.1204 sa nachadza pri krizi, smerom na obec Solnicka. .

Podla § 49 ods. 2 z4k. €. 364/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, spravca vodného toku
mdZze pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb, alebo zariadeni uzivat pobrezné po-
zemky, z toho dévodu odporiéame pre potreby prevadzky a Gdrzby zachovat manipulaéné pasy pozdiz
tokov. PozdiZ vodného toku Latorica ponechat’ volny pas 15,0 m, Leleského, Krivého kanéla ponechat
volny pas 5,0 m pre potreby vykonu spravy vodnych tokov (opravy, Gdrzba,..). Pri navrhu UPN-O novo-
navrhované lokality ochranit pred vplyvom velkych vod.

U jestvujucich odvodriovacich kandlov a priekop je potrebné zabezpedit pravidelnou adrzbou ich
plnu prietoénd kapacitu

13. PoZiadavky na rieSenie priestorového usporiadan  ia a funk éného vyuZivania

V navrhu sa pozaduje vymedzit plochy ako podklad pre rozSirenie v su¢asnosti platného zastava-
ného Gzemia pre potreby bytovej vystavby podla ¢asovych etap.

Uzemny plan stanovi priestorové a funk&né regulativy Gzemia formou zavaznych a doporuguju-
cich regulativov pre jednotlivé bloky zastavby, ktoré budd vychodiskom pri umiestfiovani stavieb a
rekonstrukciach.

Pozaduju sa nasledovné regulativne prvky :

- funkéna vyuzitelnost pozemkov,
- maximalna zastavitelnost pozemku,

V zavaznej asti UPN-O je potrebné v sdlade s §13 ods. 3b stav. zakona stanovit zasady a regu-
lativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia obce, hranice zastavaného Gzemia,
usporiadania verejného, dopravného, obcianskeho a technického vybavenia, ustanovenia pléch pre ve-
rejnoprospesné stavby, na vykonanie asanécie a pre chranené €asti krajiny, ochrany a vyuzivania pri-
rodnych zdrojov, kultirno-historickych hodnét a vyznamnych krajinnych prvkov, USES-u, starostlivosti
o ZP, tvorby krajiny vratane pléch zelene.

Ostatné Casti rieSenia Uzemia budd mat charakter smernych adajov.

14. PoZiadavky na rieSenie byvania, ob €ianskeho vybavenia, rekreacie a vyroby

14.1. Byvanie

V navrhovom obdobi je potrebné vychadzat z mierneho, ale stadleho narastu poc¢tu obyvatelov
a znizovania obloznosti bytov. Vzhladom na planované velké termalne kupalisko v k.U. Leles (asi 1 km
od obce Polany), predpoklada sa narast pracovnych prilezitosti a zvySeny zaujem o vystavbu RD
a rozSirovanie obc¢ianskej vybavenosti a moznych ubytovacich kapacit.

Smerna potreba bytového fondu :

k roku 2025 : prirastok 16 bytov (z 182 bytov na 198 bytov)
k roku 2035 : prirastok 25 bytov (z 198 bytov na 223 bytov)

Pocet stavebnych parciel treba navrhnit v dostatoénom pocte tak, aby vznikla ponuka, predpo-
kladané potreby bytov navrhovat po etapach, plochy po roku 2035 uvazovat ako rezervné.

Z hladiska celkovej urbanistickej koncepcie sidla je Ziaduce navrhnit viac rozvojovych lokalit,
lokality vyhodnotit z hfadiska ¢asovej vyhodnosti realizacie vystavby, zohladnit vplyvy objektivnych a
subjektivnych faktorov.

Novu bytovu vystavbu treba rieSit formou rodinnych domov a ¢iasto¢ne aj formou bytovych do-
mov. Vystavbu bytovych domov uvazovat iba ako doplnkovu formu, v nadvaznosti na tento druh vy-
stavby v jestvujicej lokalite.

Stavebné pozemky pre rodinné domy treba lokalizovat podfa tychto zasad :

- vyuzit disponibilné prieluky
- novym obytnym Uzemim vhodne dotvorit Gzemnu Struktdru v okrajovych €astiach obce.
14.2. Obcianska vybavenost (OV)

Funké&ne je zastavané Uzemie mozno rozdelit do viacerych ¢asti. NajstarSou ¢astou obce je prie-
stor hlavnej ulice v smere vychod — zapad, kde sa zachovalo najviac najstarSich objektov rodinnych
domov, kostoly, kaplnka, stary cintorin. Na tato ulicu sa v dalSich rokoch postupne pripéjali kratSie bo¢-
né ulice. Orientacnymi bodmi su veze sakralnych stavieb.

V sucasnej dobe je ob&ianska vybavenost situovana na viacerych miestach v obci.

Administrativne centrum je v centralnej ¢asti zastavaného Uzemia obce. Tu sa v spolo¢nej budo-
ve nachadza Obecny Urad, Kniznica, Kultirny dom. Materska Skola je v samostatnom objekte oproti
Gréckokatolickemu kostolu, pri ktorom je aj farsky Urad. V tejto ¢asti obce sa nachadza aj objekt
Cukréren + bar. Posta je v obci Leles. Je tu niekolko menSich obchodov na viacerych miestach v obci
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(Fresh, CBA) a neprevadzkovana budova Potraviny + Pohostinstvo. V centre obce je aj dom smutku,
situovany vedla najstarSieho (nepouzivaného) cintorina s malou kaplnkou z roku 1876.
14.2.a. Skolské zariadenia:

Materské Skola o kapacite 1 triedy (14-15 deti) sa nachadza v samostatnej budove.

Zakladna Skola sa v obci nenachadza, deti dochadzaju do existujucich Skél, do obce Leles (vy-
ucovaci jazyk slovensky) alebo do obce Bol (vyu€ovaci jazyk madarsky). Vzhladom na maly pocCet deti
a vyhovujucu dopravnu dostupnost, stic¢asny stav vyhovuje aj pre navrhové obdobie.

14.2.b. Kultdra a osveta

V spolocnej budove s Obecnym Uradom sa nachadza kultirnospolo¢enska séla o kapacite 100
miest. VyuZzivand je na rézne kultdrne akcie, ma primerané vybavenie, séla je v dobrom stave. Pre su-
¢asné aj navrhové obdobie vyhovuje. Pre vyhladové obdobie je Ziaduca rekonStrukcia a Gprava nad-
vazného okolia. V obci je udrZziavany ,Polansky obecny dom*“, v ktorom st zhromazdené pamiatky do-
kumentujuce ¢innosti a spdsob Zivota v obci Polany.

V obci je grécko-katolicky Kostol z roku 1807, vyhovuje pre sucasné aj navrhové obdobie.

Reformovany kostol zo 19.storocia, vyhovuje pre si¢asné aj navrhové obdobie.

Kaplnka na starom cintorine v sic¢asnej dobe nie je pouzivana.

Telovychova, Sport a rekreacia

Sportovy aredl s futbalovym ihriskom a objektom Satni a a hygienickych zariadeni, plo$ne vyho-
vuje pre sucasné aj navrhové obdobie. V severnej €asti arealu, na volnych plochéach je mozné navrh-
nat dostavbu ihrisk pre loptové hry (tenis, volejbal, hddzana, prip. ako univerzalna plocha). Je nevyh-
nutna rekonstrukcia objektu Satni a dostavba malej tribtny pre divakov. Sikromny podnikatel zriadil
v budove v susedstve aredlu futbalového ihriska priestory pre vyuzivanie na sezénne letné tabory,

s prechodnym ubytovanim. V navrhovom obdobi je Ziaduce prepojit tieto dve prevadzky aj s primera-
nou Upravou okolia.

Rekreacné Uzemie pre rozvoj rekrea¢nych aktivit navrhnit v tychto lokalitach :

- detské ihriska

- obecny park pri Sportovom aredl

- parkové Upravy za Obecnym Gradom
14.2.c. Zdravotnictvo

V obci sa nenachadza Ziaden objekt, kde by bolo zdravotnicke zariadenie. Zdravotné stredisko
sa nachadza v blizkej obci Leles, v Kralovskom Chimci, vo Velkych KapuSanoch a nemocnica je v
TrebiSove.

Lekaren sa tu nenachadza, pre pacientov sltzia lekarne v obci Leles a v meste Kralovsky
Chlmec alebo Velké KapuSany.

V navrhu uvazovat vyhladovo so zriadenim v nevyuzivanom objekte (napr. v rodinnom dome)
ambulancie lekara.

14.2.d. Sociélna starostlivost

V obci sa nenachadzaju Ziadne zariadenia socialnej starostlivosti. V UPN-O je potrebné vyhla-
dovo uvaZovat so zriadenim domu opatrovatel'skej sluzby o kapacite 4 az 6 16zok - podla moznosti
obce (v niektorom neobyvanom rodinnom dome alebo v inych uvolnenych priestoroch), alebo uvazovat
jednoduchu socialnu starostlivost o seniorov (denny stacionar, klubova €innost, obedy a pod.).
14.2.e. Obchod a sluzby

Obchody su v su¢asnej dobe lokalizované Ciasto¢ne v Gcelovych zariadeniach a iasto¢ne v
objektoch rodinnych domov. U&elovy objekt obchod a pohostinstvo je v st¢asnej dobe nefunkény, po
dorieSeni majetkopravnych vztahov je Ziaduce ponechat ho na pdvodny ucel. Malé obchody maja za-
kladny sortiment. Je tu tieZ prevadzka cukrarne +bar, pre su€asny stav vyhovuje.

Zo sluzieb je tu prevadzka kadernictva v priestoroch budovy Obecného Uradu.

V navrhu treba pocitat’ s rozvojom vyrobnych i nevyrobnych sluzieb. Nové prevadzky uvazovat
v U€elovych objektoch a najma v polyfunkénych rodinnych domoch.

14.2.f. Verejnd administrativa

V objekte Obecného Uradu sa nachadza administrativa obce. Pre su€asny ani navrhovy stav je
sUcasné priestorové rozloZenie v budove vyhovujice. Pre navrhovy stav je nutna reorganizacia, rekon-
Strukcia, pripadne rozSirenie objektu.

V obci sidli Farsky Urad gréckokatolickej cirkvi vo vlastnej budove, reformovany khaz mé trad
v Kralovskom Chimci. Veriaci reformovanej cirkvi vyuZivaji na stretavanie a modlenie v zimnych me-
siacoch priestory starSieho rodinného domu v blizkosti kostola.

14.2.g. Ostatné zariadenia zakladnej a vys3ej OV

Prevadzkové priestory pre Slovensku postu, v obci nie su, pre obec Polany zabezpecuje postovée
sluZzby drad v obci Leles.

Kapacita cintorinov a budova Domu smutku vyhovuju pre su¢asny aj navrhovany stav. Pre vy-
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hladové obdobie je mozné uvazovat s moznym rozSirenim gréckokatolickeho cintorina smerom sever-
nym.

Poziarna zbrojnica je v samostatne stojacom objekte — garazi. Pre navrhové a vyhladové obdo-
bie je potrebné zlepsit technické aj priestorové rieSenie, resp. jej premiestnenie na iny pozemok. Je
nutné zlepSit podmienky pre moznosti uskladnenia materialno — technickych potrieb.

14.3. Rekreécia :

Zariadenia cestovného ruchu v katastri obce nie su a vzhladom na nie najhodnotnejSie prirodné
prostredie je mozné do budicnosti o nich uvazovat len v rozsahu vidieckej turistiky.

Pre ucely kazdodennej rekreéacie obyvatelov obce je vhodné dobudovat' ihriska, ako aj zariade-
nia malej architektdry pri objektoch ob&ianskej vybavenost a na verejnych priestranstvach sliziacich
na oddych.

14.4. Vyroba :

Rozvoj ekonomiky obce musi vychadzat z tychto predpokladov :

- organizacia polnohospodarskej vyroby bude vzhladom na stucasné pomery reStrukturalizovana,

- vzniknd mensie remeselné prevadzky a zariadenia sluzieb.

- na ploche hosp. dvora sa zintenzifikuje jestvujlci areél o komeréné aktivity, sklady a nezavad-
na vyrobu.

- plochy areélu zruSenej polnohospodarskej vyroby v severozapadnej ¢asti k.U. obce nebudu
bezddvodne rozSirované.

14.4.1. Polnohospodarska vyroba :

V minulosti pdsobili na tomto Gzemi rézne subjekty. Jednotné rolnicke druzstvo, JRD Polany-
Solni¢ka. Po obdobi transformacii doSlo k zmenam vlastnictva. Sacasni vlastnici (Styri subjekty) pod-
nikaju na hospodarskom dvore v zapadnej €asti obce. V ZivociSnej vyrobe ale aj na polnohospodarskej
pbde v katastralnom Uzemi obce. Druhy hospodarsky dvor v severozapadnej ¢asti k.U. bola pévodne
oSipéren, v su¢asnej dobe je zdevastovany a je mimo prevadzku. Polnohospodéarska poda je obhospo-
darovana SHR Takacs, v malom rozsahu aj drobni SHR z obce a fyzické osoby.

V tejto oblasti budu podnikat aj drobni podnikatelia. Podnikat budd, tak ako i teraz, v rastlinnej
vyrobe, na polnohospodarskej pode. Ich vyrobnou bazou s a budi vlastné mensie arealy a ich prilah-
Ié okolie.

V ramci arealu hospodarskeho dvora SHR Takacs nie je mozné uvazovat s intenzivnejSou Zivo-
¢iSnou vyrobou, pretoze aredl je v tesnom kontakte s obytnym Gzemim.. Preto je nutné plochy hospo-
darskeho dvora z vychodnej strany (od obce) navrhnit na iné vyuzitie napr. pre nepolnohospodarsku
vyrobu a skladovanie s doplnenim izolacnej zelene.

V navrhu je potrebné uvazovat :

- so zachovanim malovyroby (s obmedzenym poctom sukromne hospodéariacich rofnikov) na
baze zivociSnej vyroby a rastlinnej vyroby,

- s lokalizaciou polnohospodarskej zivociSnej vyroby mimo zastavané Gzemie obce, pri do-
drzani pasma hygienickej ochrany od obytnych pléch.

- podporovat tendenciu vyuZivania arealu aj pre nepolnohospodéarsku ¢innost.

Vo vyhlade predpokladat tieto maximalne stavy :

- max. 600 ks hovédzieho dobytka, vo vychodnej ¢asti hospodarskeho dvora
14.4.2. Vyroba a remeselnicke Zivnosti :

Obec Polany nema vo svojom katastralnom Gzemi vyrobné plochy. V navrhu uvazovat s ich
zriadenim a to formou intenzifikacie existujiceho arealu polnohospodarskej vyroby a to formou neza-
vadnej vyroby, skladov a komer&nych sluzieb.

V navrhu je potrebné uvazovat :

- navrhom prehladnej reorganizacie Struktlry vyrobného Gzemia s moznostou ponuky rozvoja
a doriesit dopravné nadvaznosti.

- remeselnicke Zivnosti bez negativneho vplyvu na Zivotné prostredie umiesthovat do arealov
rodinnych domov (zmieSané Uzemie),

- tie vyrobné prevadzky a remeselné Zivnosti, ktoré nie st vhodné do obytnych okrskov, na-
vrhn(t na Uzemie s funkciou vyroby a skladovania alebo do €asti areélov suc¢asného alebo byvalého
hospodarskeho dvora.

15. PoZiadavky na ochranu a tvorbu Zivotného prost  redia a ochranné pasma

15.1. Poziadavky na tvorbu Zivotného prostredia
Pre zlepSenie stavu Zivotného prostredia je potrebné zamerat sa predovSetkym na :
- vzbudovanie kanalizacie s napojenim na COV v Kralovskom Chimgi.
- navrh verejnej, sprievodnej a izolacnej zelene,
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- ststavnou prevenciou vzniku a likvidaciu vznikajucich nelegalnych skladok odpadu,

- navrh plochy pre vystavbu kompostoviska,

V katastri obce sa nenachadza zZiadna riadené skladka TKO, ktora by vyhovovala platnému za-
konu o odpadoch. Pevny domovy odpad sa likviduje zberom do zbernych nadob, ktoré su odvazané na
riadenu skladku. V obci prebieha aj separovany zber TKO podla vopred vypracovaného harmonogra-
mu. Tieto ¢innosti zabezpeduje firma FURA.

Pri nakladani s TKO je potrebné sa riadit zakonom o odpadoch &. 79/2015 Z.z. a Programom
odpadového hospodarstva obce. Zaroven je potrebné rieSit zhodnocovanie alebo zneSkodrovanie
drobnych stavebnych odpadov.

Vyrobny a iny odpad z podnikatel'skej ¢innosti je potrebné riesit v sulade s technologickym po-
stupom konkrétnej danej prevadzky vo vlastnej rézii podnikatel'ského subjektu.

15.2. PoZiadavky na PHO
V navrhu sa pozaduje vymedzit a reSpektovat pasma hygienickej ochrany :

- vyrobnych prevadzok a arealov

- jestvujucich cintorinov,

- hlukovej hladiny dopravnej infrastruktury, hlukového pasma cesty ¢.111/3716 Leles-Solnicka
cez zastavané Uzemie obce.

Okrem toho je potrebné vymedzit a reSpektovat vSetky bezpe€nostné, resp. normativne
ochranné pasma :

- ochranné a bezpec€nostné pasma existujicich vodarenskych zariadeni,

- ochranné a bezpec¢nostné pasma plynarenskych zariadeni, sliziacich na rozvod zemného
plynu v zaujmovej oblasti, v stlade so Zakonom o energetike €. 251/2012 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov,

- ochranné pasma elektroenergetickych rozvodnych zariadeni podla ustanoveni zakona
€. 251/2012 Z.z. o energetike v zneni neskorsich predpisov.

- ochranné pasmo od ciest lll. triedy je 20 m

- ochrannej hradze vodného toku Latorica - 15 m od paty po oboch brehoch hradze

- ochrannej hradze Leleského, Krivého kanala - 5 m od paty po oboch brehoch hradze

- 22 kV - 10 m po oboch stranach vzdusného vedenia.

16. Poziadavky z h Fadiska ochrany po Pnohospodarskej pddy a lesnych pozemkov

16.1. Polnohospodarska poda (PP)

V navrhu UPN-O je potrebné :

- pri navrhovani lokalit na zaber PP vyuzivat predovSetkym volné kapacity v hraniciach zastava-
ného Uzemia, nevyuzivané prieluky, pripadne lokality nadvézujice bezprostredne na hranicu si¢asne
zastavaného Uzemia, s dérazom na ochranu najkvalitnejSich pdd v zmysle § 12 zakona o ochrane p6-
dy (zaradenej podla kédu BPEJ do 1. — 4. kvalitativne skupiny podla prilohy €. 3 zakona),

- do zaberu navrhovat kvalitativne menej hodnotna polnohospodarsku pédu v odévodnenom
rozsahu, podla aktualnej potreby v suvislosti s predpokladanym demografickym vyvojom,

- lokality navrhovat tak, aby nedoslo k naruseniu ucelenosti honov, vytvaraniu €asti nevhodnych
pre polnohospodarske obrabanie, pripadne obmedzeniu pristupu polnohospodarskym mechanizmom.

- pri vyhodnoteni zaberu PP vyhodnocovat v textovej, tabulkovej a grafickej €asti poziadavky na
zmenu funkéného vyuZitia len v ramci platnosti navrhu UPN-O,

- polnohospodarske pozemky, radiace sa medzi pody do 1.- 4. skupiny, navrhovat na nepolno-
hospodarske vyuzitie len v pripade, ak v rieSenom Uzemi sa nenachadzaju iné vhodné pozemky.

Lokality, navrhované ako Gzemné rezervy, nezahinat do tabulkovej a grafickej ¢asti vyhodnote-
nia zaberov polnohospodarskej pody .

Vyhodnotenie zadberov PP spracovavat v zmysle § 5 Vyhlasky MP SR ¢&. 508/2004, ktorou sa
vykonava § 27 zkona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani PP a podla nariadenia viady SR
€.58/2013 Z.z. o odvodoch.

V navrhu vyhodnotit potenciél rieSeného tGzemia, plochy meliorované (zavlahy a odvodnenia),
kontaminované, postihnuté degradaciou, chranené Gzemie a jeho ochranné pasma, chranené lozisko-
vé Uzemia, dobyvacie priestory.

ReSpektovat hydromelioracné stavby a zariadenia.

16.2. Lesné pozemky (LP)

Takmer 75 % chotara obce Polany je odlesnené, v katastralnom Gzemi sa nachadza cca 435 ha
lesnych pléch, prevaZzne na sever od zastavaného Uzemia, smerom k vodnému toku Latorica. Ochran-
né pasmo lesa je 50 m.

V navrhu UPN-O sa odporGéa uvaZovat' s moznostou zvysenia vymery lesnych pozemkov v Kat.
Uzemi a zalozenia lesnych porastov na plochach, nevhodnych na polnohospodarske obhospodarova-
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nie a tym prispiet k zlepSeniu zZivotného prostredia, dosiahnutie ekologickej stability a zabezpeceniu
trvalo udrzatelného rozvoja.

17. PozZiadavky na vymedzené ¢€asti Uzemia obce potrebné riesi t' v stupni zona

Z dovodu stanovenia presnejSich regulativov zastavby bude potrebné nasledne v stupni zona
resp. urbanistickou Studiou (US) podrobnejsie preriesit :

- vSetky vécSie lokality s novou obytnou vystavbou

Pre lokality s nekonfliktnymi majetkopravnymi vztahmi je mozné uplatnit urbanisticka Stadiu, pre
lokality so zloZitymi majetkopravnymi vztahmi Gzemny plan zény.

18. Poziadavky na ur €enie regulativov priestorového usporiadania a funk ¢éného
vyuZivania Uzemia

V Navrhu Gzemného planu obce je potrebné vypracovat zavéaznu ¢ast, ktora bude obsahovat za-
sady a regulativy v zmysle Vyhlasky MZP SR o tzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovace;j
dokument&cii (§ 12 ods. 6). :

- zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia vSetkych pléch na Gzemi
obce, vratane nezastavanych a nevyuzivanych pléch v zastavanom tzemi,

- ur€enie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujicich podmienok vyuZzitia Gzemia,

- zasady a regulativy umiestnenia obc&ianskeho vybavenia,

- zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia Gzemia,

- zachovania kultirnohistorickych a prirodnych hodnét,

- zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie,

- vymedzit zastavané GUzemie obce,

- vymedzit ochranné pasma a chranené Gzemia podla osobitnych predpisov,

- vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asanaciu,

- urcit Casti Uzemia, pre ktoré je potrebné obstarat Uzemny plan zény,

Zaroven je potrebné spracovat zoznam verejnoprospeSnych stavieb a schému zavaznych &asti.

19. PoZiadavky na vymedzenie pléch pre verejnopros  pesné stavby

V UPN obce Polany je potrebné, spolu s plochami pre verejnoprospesné stavby zo zavaznej Casti
Gzemného planu VUC KoSického kraja ZaD 2014, vymedzit plochy na tieto verejnoprospesné stavby,
t.j. stavby, na realizaciu ktorych je mozné pozemky vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k nim obmedzit
v zmysle §108 stavebného z&kona €. 50/1976 v platnom zneni.

Verejnoprospesné stavby — z nadradenej dokumentacie : Nie su.

Verejnoprospesné stavby — ktoré budd vySpe  cifikované v navrhu UPN-O :
- vSetky druhy inzZinierskych sieti a ich zariadeni
- Upravy a nové trasy cestnych a inych komunikacii, vystavba parkovacich pléch.
- zariadenia na zneSkodriovanie, dotriedovanie, kompostovanie a recyklaciu odpadov
- Upravy tokov v suvislosti s protipovodfiovou ochranou.

20. PoZiadavky na rozsah a Upravu dokumentacie Uze  mného planu

Vzhladom na to, Ze sa na katastralnom Uzemi obce nachadza schvélené Chranené vtacie Gzemie
Medzibodrozie SKCHVUO015, vypracuje spracovatel ,Oznamenie o strategickom dokumente* v zmysle
zakona €.24/2006 v zneni neskorSich predpisov o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Navrh UPN-O bude obsahovat textovu a graficka ¢ast, s rozliSenim smernej a zavaznej ¢asti.

A. Textova Cast
- zakladné udaje
- rieSenie Uzemného planu s ndvrhom zavaznej Casti
- dopliujlce udaje (tabulky)
- doklady
B. Graficka ¢ast
- vykres SirSich vztahov M =1:50 000
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- vykres ochrany prirody a tvorby krajiny M=1:10000
- komplexné priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Gzemia M=1: 2880
- vykres verejného dopravného vybavenia M=1: 2880
- vykres verejného technického vybavenia
- zasobovanie vodou a odkanalizovanie M=1: 2880
- energetika a telekomunikacie M=1: 2880
- vykres perspektivneho vyuzitia PP na nepolnohospodarske Gcely M=1: 5000

Zlucovat vykresy je mozné za predpokladu, Zze bude zabezpecena ich Citatelnost.

Hlavné vykresy Cistopisu budi dodané v tlacenej forme v 3 vyhotoveniach.

Pozaduje sa samostatny elaborat vyhodnotenia zaberu PP s textovou, tabulkovou a grafickou
Castou.

Vyhodnotenie perspektivneho vyuzitia zadberov PP na nepolnohospodarsky ucel (graficka, tabul-
kova a textova ¢ast) spracovat v dvoch vyhotoveniach a to 1x pre OU Kosice k udeleniu sthlasu podfa
§ 13 zakona &. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani PP a 1x pre OU TrebiSov pre potreby naslednych
konani podfa § 17 cit. zakona.

Spracoval Ing. arch. L. Pozdech tel.: 0905/ 638 299, email: aprojekt@azet.sk, s kolektivom a v spolu-
praci s obstravateflom a obcou Polany, na zaklade doSlych vyjadreni v mesiaci oktéber 2017.



